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1. PRESENTATION DE L'OPERATION

En application du titre 11l du livre 1l et plus gaulierement des articles 233-1 et suivants du
Réglement général de 'AMF, SIHMP, société paradisimplifiée au capital de 1.550.000
euros ayant son siége social 27, rue de la chausaéén, 75009 Paris, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris Isonsméro 572 062 586 (ci-apres
egalement définie commd’lhitiateur ") s’engage irrévocablement a acquérir, pendant une
période de 10 jours de négociation auprés desnacties d’Aldeta, société anonyme a
conseil d’administration au capital de 1.438.95@0suayant son siege social 27, rue de la
Chaussée d’Antin 75009 Paris, immatriculée au Regdu Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 311 765 76&I¢eta” ou la " Société) toutes les actions qui lui seront
présentées dans le cadre de I'offre publique dtasmaplifiée (I"Offre") au prix de 9,98
euros par action.

1.1 Modalités d’acquisition du Bloc d’Actions Aldeta pa SIHMP
1.1.1. Cession relative au Bloc d’Actions Aldeta

Préalablement a I'acquisition par SIHMP du contrdléldeta, cette derniere était controlée

par les sociétés Fashion B. Air, société anonyneersseil d’administration au capital de

704.387,16 euros, ayant son siege social 109, bardede Sébastopol, 75002 Paris,
immatriculée au Registre du Commerce et des Saailgdaris sous le numéro 378 728 885
et Euro Pierre Expansion, société a responsabitiiéée au capital de 10.000 euros ayant
son siége social 109, boulevard de Sébastopol0Z5Raris, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numé#a BOO 554, qui détenaient 65,7% du
capital d’Aldeta et 72,67% des droits de vote B®t d’Actions Aldeta").

Préalablement & I'acquisition du Bloc d’Actions Atd, et en date du 14 septembre 2007, date
de la tenue de la derniere Assemblée Générale demraaires, le capital d’Aldeta était
réparti comme suit :

Nombre d’'actions Pourcentage Nombre de droits Pourcentage de
d’actions de vote droits de vote
Actionnaires dont les titres sont détenus sousriad¢ nominative
Fashion B. Air 592.135 58,79 % 1.184.270 68,94 %
SC Michel 87.360 8,67 % 174.720 10,17 %
Boulanger
Florence Boulanger 30.456 3,02 % 60.912 3,55 %
Autres actionnaires 525 0,05% 1.050 0,06 %
nominatifs
Actionnaires dont les titres sont détenus au porteu
gr?'o,” Bancaire 100.837 10,01 % 100.837 5,87 %
rivée

Buro ~ Pierre 69.999 6,95 % 69.999 4,08 %
Expansion
Flottant 119.353 11,85 % 119 353 6,95 %
Auto détention 6.600 0,66 % 6.600 0,38 %
Total 1.007.265 100 % 1.717 741 100%

Il est précisé qu’entre le 14 septembre 2007 &tLlelécembre 2007, la société a cédeé sur le
marché ses actions auto-détenues.



Par communiqué de presse publié le 9 janvier 2808MP a annoncé avoir manifeste, le
4 janvier 2008, son intention d'achat du Bloc diges Aldeta sur la base d'un prix
d’acquisition, pour la totalité de son capital,respondant a I'actif net réévalué de la société
Aldeta plus une prime forfaitaire de 3,5 milliongutos. Ces deux sociétés ont fait part a
SIHMP qu’elles acceptaient les termes de I'Offre.

Le 2 aodt 2007, Motier S.A.S. (a laquelle s’estssitiée I'Initiateur le 4 janvier 2008), avait
conclu, avec Fashion B. Air et Euro Pierre Expamsian protocole d’accord aux termes
duquel Motier S.A.S. était bénéficiaire d’'une prase de vente du Bloc d’Actions Aldeta
consentie par Fashion B. Air et Euro Pierre Expamdiexercice de cette option d’achat par
I'Initiateur étant soumise a la réalisation de @uss conditions suspensives (en particulier le
non exercice de la faculté de rétractation quit ééservée a Fashion B. Air et a Euro Pierre
Expansion et a laquelle ces derniers ont renondéjdamvier 2008). Au titre dudit protocole
d’accord, Fashion B. Air et Euro Pierre Expansioh @jalement consenti un certain nombre
de déclarations et se sont engagées a indemnlsdrateur en cas de violation de ces
déclarations. Lesdites déclarations sont des a#ias usuelles dans ce cadre d’opérations.

Préalablement a I'acquisition du contréle d’Alde®dlHMP ne détenait aucune action Aldeta.
Ainsi, a lissue de l'acquisition, SIHMP détient 8&34 actions de la Société, représentant
65,7% du capital et 58,8 % des droits de vote @olaété, étant précisé que les droits de vote
double détenus par Fashion B. Air et Euro Pierrepdfision sont tombés lors de
I'acquisition des actions susvisées par SIHMP.

1.1.2. Déclaration de franchissement de seuil et déctaratiintention

Par lettre en date du 25 février 2008 adresséAMH; SIHMP a déclaré avoir franchi a la
hausse le 21 février 2008 les seuils de 5%, 10%, P®%, 25%, du tiers, de 50% du capital
et des droits de vote de la Société et qu'ellerndéte662.134 actions Aldeta, représentant
65,74% du capital et 58,82 % des droits de vota &ociété.1

Le 26 féevrier 2008, SIHMP a fait part du dépét efte aupres de I'AMF d’un projet d’offre
publigue d’achat simplifiée a destination des ataires minoritaires d’Aldeta.
1.1.3. Répartition du capital d’Aldeta

A la suite de l'acquisition du Bloc d’Actions Algetpar SIHMP, la composition de
I'actionnariat est la suivante :

Nombre Pourcentage Nombre de Pourcentage de
d’actions d’actions droits de vote droits de vote
Actionnaires dont les titres sont détenus sous lafme nominative
SIHMP 662.134 65,7% 662.134 58,8 %
SC Michel Boulanger 87.360 8,7 % 174.720 15,5%
Florence Boulanger 30.456 3.0% 60.912 5,4 %
Autres actionnaires dont les titres
sont détenus sous la forme 525 0,1% 1.050 0,1%
nominative
Actionnaires dont les actions sont détenus sousflarme au porteur
Union Bancaire Privée 100.837 10,0 % 100.837 9,0 %
Flottant 125.953 125 % 125.953 11,2%




[ Total | 1007265 | 1000% |  1.125.606 100 %

1.2 Motifs de I'Offre et intentions de I'lnitiateur pou r les 12 mois a venir
1.2.1. Motifs de I'Offre

La prise de contréle de la Société par SIHMP siihgstans une perspective plus large de
réorientation de l'activité sociale d’Aldeta. L'trateur souhaite faire d’Aldeta une fonciere a
laquelle il est envisagé de faire acquérir par déagpport ou de cession les actifs immobiliers,
détenus par des sociétés filiales de la Sociétéenme des Galeries Lafayette (ci-apres
"SAGL"), relatifs au Centre Commercial Cap 3000 situgat-Laurent-du-Var (ci-apres le
"Centre"). Le Centre est composé d’'un grand magasin etedggalerie commerciale détenue
en crédit-bail et dans laquelle sont installés tdthmerces. Sa valeur nette comptable en
norme IFRS au 31 décembre 2007 s’établissait a@n00 millions d’Euros, étant précise
gu’'un expert immobilier sera désigné afin de débeemla valeur d’apport/cession. L'acces
au marché permettra de lever les fonds nécessaige®novation du Centre et a ses éventuels
projets de développement.

Il a été demandé a 'AMF de constater que les nuadibns statutaires susvisées et que le
changement d’activité d’Aldeta ne donnerait pag Beune offre publique de retrait a raison
de la réalisation de la présente offre obligatoire.

1.2.2. Intentions de linitiateur pour les douze mois aive

1.2.2.1. Intentions de [I'Initiateur concernant la stratégiet la politique industrielle,
commerciale et financiére de la Société

A la date de I'Offre, Aldeta détient I'intégralitdu capital de deux sociétés sans activité,
Aldeta Services SAS et Aldeta Marketing S.A.S. gtzciété civile immobiliere (S.C.l.)
Immobiliere Aldeta ayant été dissoute le 2 octa®d@7). Aldetaa vocation & devenir une
fonciere qui acquerrait, par voie d’apport et ausghrd le 28 juin 2008, les actifs immobiliers
détenus par des sociétés filiales de SAGL, relatifSCentre. Le Centre est composé d’'un
grand magasin détenu en pleine propriété et d’aterig commerciale détenue en crédit bail
et dans laquelle sont installés 140 commercest lpeévu de lever les fonds nécessaires aux
eventuels projets de développement, et notammentédevation du Centre par voie
d’augmentation de capital ou par endettement.

A ce jour, sur la base des premiers éléments repdud’expert immobilier, I'apport est
valorisé a 341,8 M€ droits inclus. Ainsi, sur lssbale cette valorisation, la nouvelle structure
de l'actionnariat serait la suivante :



Actions Droits de vote
nombre % nombre %

Actionnaires dont les titres sont détenus sous la f orme nominative

SIHMP 662 134 1.88% 662 134 1.87%
GMGL 34 248 497 97.14% 34 248 497 96.82%
SC Michel Boulanger 87 360 0.25% 174720 0.49%
Florence Boulanger 30 456 0.09% 60912 0.17%
Autres actionnaires nominatifs 525 0.00% 1050 0.00%

Actionnaires dont les titres sont détenus au porteu r

Union Bancaire Privée 100 837 0.29% 100 837 0.29%
Flottant 125 953 0.36% 125953 0.36%
TOTAL 35 255 762 100% 35374 103 100%

De concert, les sociétés SIHMP et GMGL détiendta8h02% du capital et 98,69% des
droits de vote de Aldeta. La dilution pour les @actiaires ressort a 97,1% en termes de capital
détenu et a 95,1% en termes de droits de vote.ndapg afin d’assurer la liquidité des titres
Aldeta, il est envisagé de mettre en place un abdt liquidité a la suite de I'approbation par
I’Assemblée Geénérale Ordinaire devant se tenirlasi tard le 28 juin 2008 d’'une autorisation
relative a un programme de rachat d’action.

Il est précisé que, dans un premier temps, la &cié souhaite pas bénéficier du régime
fiscal des sociétés d'investissements immobilietges (SIIC) prévu aux articles 208 C et
suivants du CGI et n'exercera pas l'option pouréggme en 2008. Toutefois, l'opportunité
d'une option pour le régime SIIC en 2009 pourraig @€xaminée par la Société. De ce fait, la
société se placera sous le régime fiscal de doaiincun des sociétés soumises a I'lS.

Par ailleurs, a ce jour, hormis une acquisitiorgidie le 18 mars 2008 par le conseil
d’administration d’Aldeta, d’'un bien immobilier die valeur inférieure a 1 M€ situé en
périphérie du centre et destiné a sécuriser leidoen bordure du centre commercial qui sera
apporté, la société n'a pas d’engagements fermeaiwas. Il est a noter qu’Aldeta bénéficie
d'un engagement de la part de GMGL de rachat ddiee immobilier en cas de non
réalisation de I'apport des actifs relatifs au cecbmmercial de Cap 3000.

Enfin, a ce jour et sur les 12 prochains mois;ekiste pas de projet de rénovation du Centre
nécessitant un recours a I'endettement ou & unaentgtion de capital.

1.2.2.2. Intentions de I'Initiateur concernant 'emploi
La Société n'emploie a ce jour aucun salarié.

L'Offre n‘aura aucune incidence a court et moyemeeen matiere d'emploi et n‘entrainera
aucun changement en matiere de structure des iBffetans la mesure ou sa gestion
opérationnelle sera assurée par une société deesppartenant au groupe de I'Initiateur.
La gestion du centre commercial sera confiée patetdl a la société Citynove Asset
Management, société de gestion immobiliere du Grdlpleries Lafayette. Citynove Asset
Management est titulaire d'une carte de gestiale étansaction et assurera la gestion locative
(loyers et charges) du Centre dans le cadre d'unmdatae gestion normeé sur des pratiques de
marche.



Les honoraires remunérant cette mission de gekiaative représentent globalement 3%HT
du montant du loyer et des charges du centre coamhesoit un budget annuel d'environ 830
KEHT. Ce budget ne prend pas en compte d'évensuelrations exceptionnelles ou
spécifiques.

1.2.2.3. Intentions de I'Initiateur concernant la directioe la Société et les organes de
contréle

Le Conseil d'administration, qui s'est réuni lef@drier 2008, a modifié sa composition pour
tenir compte de la nouvelle configuration de laatiariat de la Société. Ainsi, le Conseil
d'administration a procéde, avec effet a compte2dévrier 2008, a la cooptation de MM.
Philippe Houzé, Ugo Supino, Augustin Belloy et Lentr Bouchez en qualité
d'administrateurs en remplacement de MM. Eric Biteti Franck Sitruk, ainsi que de la
société Fashion B. Air et de Mme Liliane Sitruk quit présenté leur démission. La
cooptation de ces administrateurs sera soumiseratifecation par la prochaine assemblée
générale mixte des actionnaires, conformémentréicla L. 225-24 du Code de commerce,
qui se tiendra le 10 avril 2008. A l'occasion de méme Conseil d’administration de la
Société, M. Philippe Houzé a été nommé Présidentaluseil d’administration et M. Ugo
Supino Directeur général d’Aldeta, en remplacenmespectivement de M. Eric Sitruk et de
Mme Sonia Sitruk.

1.2.2.4. Intentions de I'Initiateur concernant la modificati des statuts

L'Initiateur entend adopter certaines modificatiosgtutaires rendues nécessaires ou
souhaitables par les nouvelles activités de laéécCes propositions qui seront soumises a
'assemblée générale mixte devant se tenir le @iD200O8 sont résumées ci-dessous.

En premier lieu, il est prévu d'aménager I'objeiaale la Société pour le rendre conforme a la
nouvelle activité d’Aldeta. L'article 3 des statdesla Société serait rédigé comme suit :

« La Société a pour objet, tant en France qu'ardiéger, pour elle-méme ou en participation
avec des tiers :

A titre principal:

(i) l'acquisition de tous terrains, droits immobiliegroupe d'immeubles ou immeubles, y compris par
voie d'achat, d'apport en nature, d'échange, dd Batonstruction, de bail emphytéotique,
d'autorisation d'occupation temporaire du domainélic et de crédit-bail ou dans le cadre de
partenariats public privé y compris par voie de cession ainsi que tous biens et droits pouvant
constituer I'accessoire ou I'annexe desdits biemaabiliers,

(i) la construction dimmeubles, de groupes d'immeuliésutes opérations ayant un rapport direct ou
indirect avec la construction de ces immeubles,

(i) le financement des acquisitions et des opératiensothstruction,

le tout en vue de l'exploitation et de la mise afeur par voie de location & usage d’habitation,
commercial ou industriel de ces biens immobiliers,

La détention directe ou indirecte de participatiodans des personnes visées a l'article 8 et aux
paragraphes 1,2 et 3 de l'article 206 du Code gahdes impbts, dont I'objet social est identique.

A titre accessoire directement ou indirectement:

(i) l'aliénation notamment par voie de cession, d'apptiéchange et de fusion des actifs de la société,



(i) la prise a bail de tous biens immobiliers,
(iii)  l'acquisition et I'exploitation de parkings,

(iv) la gestion et I'administration de tous biens etittrammobiliers pour le compte de tiers et de
filiales directes et indirectes,

(v) l'animation, la gestion et I'assistance de toutéalés directes et indirectes.

(vi) la gestion et 'administration de tous biens etithdmmobiliers pour le compte de tiers et de lidg@
directes et indirectes,

(vii) I'activité de crédit-bail immobilier,

(viii) d’autres activités telles que par exemple cellesmdechand de biens, de commercialisation et de
promotion immobiliére.

Et plus généralement:

(i) la participation en qualité d'emprunteur et de jgudt a toute opération de prét ou de trésorerie
intra-groupe et la possibilité de consentir a céfeetoutes garanties réelles ou personnelles
mobilieres ou immobiliéres, hypothécaires ou aytres

(i) et toutes opérations civiles, financiéres, commales, industrielles, mobilieres et
immobilieres jugées utiles pour le développemeniudedes objets précités de la société. »

En second lieu, l'nitiateur envisage d'étudiemadification de la dénomination sociale de la
Société. L'assemblée générale compétente seranéglamenée a ratifier la décision prise par le
conseil d'administration du 21 février 2008 de dfarer le siege social de la Société dans le
méme département ou un département limitrophe.

Enfin, il sera procédé a une modification des statti notamment de ses articles 29, 32, 33 et
38, de facon a les adapter a I'état actuel deglemgentation.

L’article 19 2° des statuts sera rédigé comme:suit

« Les délibérations du Conseil d’administration soonstatées par des procés-verbaux inscrits
sur un registre spécial coté, ou sur des feuillexbiles numérotées, conformément a l'article
R. 225-22 du Code de commerce. Ces proces-vertmmixparaphés par I'un des magistrats

désignés par la loi et signés par le président é@nse et au moins un administrateur. En cas
d’empéchement du président de séance, ils sonéssigar deux administrateurs au moins. lls
font état de la présence ou de I'absence des peresooonvoquées a la réunion en vertu d’'une
disposition |égale et de la présence des persoapast assisté a la réunion.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sertifiés par le président du Conselil
d’Administration, le Directeur Général, I'administieur délégué provisoirement dans les
fonctions de Président ou un fondé de pouvoirslit@lai cet effet.

Il est suffisamment justifie du nombre des admatistirs en exercice de leur présence ou de
leur représentation, par la production d’'un extrait d’une copie du proces-verbal. »

L’article 24 alinéa 7 des statuts sera rédigé corsuite

« Lorsque I'exécution des conventions concluesutdrsées au cours d’exercices antérieurs a
été poursuivie au cours du dernier exercice, lemfissaires aux Comptes présentant sur ces



conventions un rapport spécial conforme a lartidke 225-31 du Code de commerce, a
'assemblée qui statue sur ce rapport. »

L’article 29 1 — des statuts sera rédigé comme: suit

« Tout actionnaire a le droit de participer aux seémblées Générales et aux délibérations
personnellement ou par mandataire, quel que soindenbre de ses actions, sur simple
justification de son identité, dés lors que semegitsont libérés des versements exigibles et
inscrits en compte a son nom depuis trois joursn@ins avant la date de la réunion. »

L’article 32 alinéa 3 des statuts sera rédigé corsuite

« Elle ne délibére valablement, sur premiere coation, que si les actionnaires présents ou
représentés, ou votant par correspondance, poss@lemoins le cinquieme des actions ayant
le droit de vote. »

L’article 33 alinéa 2 des statuts sera rédigé corsuite

« L'’Assemblée Générale Extraordinaire ne délibeadablement, que si les actionnaires

présents, représentés, ou votant par correspondapossédent au moins, sur premiere
convocation le quart des actions ayant le droitvdee et sur deuxieme convocation le cinquiéme
des actions ayant le droit de vote. »

L’article 38-3 — des statuts sera rédigé comme: suit

« L’Assemblée générale statuant sur les comptd®xiercice a la faculté d’accorder a chaque
actionnaire, pour tout ou partie du dividende mmsdistribution, une option entre le paiement
du dividende en numéraire ou en actions. L'offrgpd@ment du dividende en actions doit étre
faite simultanément a tous les actionnaires. L& pies actions ainsi émises, qui ne peut étre
inférieur au nominal, est fixé dans les conditiorisées a larticle L. 232-19 du Code de
commerce ; lorsque le montant des dividendes alsque droit ne correspond pas a un
nombre entier d'actions, l'actionnaire peut obterlie nombre d’'actions immédiatement
supérieur en versant dans le délai d’'un mois l&&di#nce en numéraire ou recevoir le nombre
d’actions immédiatement inférieur complété d’uneltsoen especes.

La demande du paiement en dividende doit intervelains un délai fixé par I'assemblée
générale sans qu’il puisse étre supérieur a tromsna compter de la date de ladite assemblée ;
'augmentation de capital est réalisée du seul thet cette demande et ne donne pas lieu aux
formalités des articles L. 225-142, L. 225-144r(é4 2) et L. 225-146 du Code de commerce.

Toutefois, en cas d’augmentation de capital, le sednd’Administration peut suspendre
I'exercice du droit d’obtenir le paiement du diwdke en actions pendant un délai qui ne peut
excéder 3 mois.

Le Conseil d’Administration constate le nombre desons émises en application du présent
article, apporte les modifications nécessaires atlauses qui le représentent, et ce
conformément aux dispositions légales.»



1.2.2.5. Maintien de I'admission des actions Aldeta sur wareché réglementé

L'intention de l'Initiateur est de maintenir la etibn des actions de la Société a lissue de
I'Offre. En conséquence, dans I'hypothese ou, ssué de I'Offre, I'Initiateur viendrait a
détenir au moins 95 % des droits de vote de laé&®al ne déposera pas aupres de I'AMF, en
application des articles 236-3 et 237-1 et suivantdRéglement général de 'AMF, d’offre
publiqgue de retrait suivie d’une procédure de retodligatoire visant les actions de la
Sociéte.

L’Initiateur a demandé a 'AMF de constater queaslde la réalisation des modifications
statutaires susvisées, il n’y aura pas lieu a mrisesuvre d’une offre publique de retrait.

1.2.2.6. Intentions de I'Initiateur concernant la politiques dividendes

Il est dans l'intention de ['Initiateur de mettne @euvre une politique de distribution de
dividendes conforme a la capacité de distributian ld Société et a ses besoins de
financements. A ce jour, la Société envisage deil@gier le réinvestissement de ses
éventuels bénéfices futurs.

1.2.2.7. Intérét de I'opération pour linitiateur, Aldeta &urs actionnaires

L’Offre permet aux actionnaires qui le souhaitemtige bénéficier d’'une liquidité immédiate
sur I'intégralité de leur participation en appotteaurs titres a I'Offre.

Le prix de I'Offre fait ressortir une prime de 13plpar rapport au dernier cours de bourse (le
2 janvier 2008), et de 13,4 % sur la base du cdersourse moyen pondéré par les volumes
de l'action Aldeta sur les 60 derniers jours deatioh effective de la valeur précédant le
2 janvier 2008 (soit 8,80 euros), date de la deeniotation de I'action Aldeta avant sa
demande de suspension.

Une synthese des éléments d’'appréciation du priXQfére établis par Oddo Corporate
Finance est reproduite ci-apres a la sectiof * Eléments d’appréciation de I'Offré' de la
présente note d’information.

Les actionnaires de la Société qui ne voudraiest g@porter leurs titres a I'Offre auront
I'opportunité de participer pleinement au nouvea@veloppement d’Aldeta, conformément
aux intentions de I'lnitiateur présentées au paplge 1.2.2.1 intentions de ['Initiateur
concernant la stratégie et la politique industrggelcommerciale et financiere de la Société

Pour SIHMP et ses actionnaires, l'acquisition deded permet l'accés aux marchés
financiers. Ainsi, I'acces au marché permettrajde échéant, de lever les fonds nécessaires a
la rénovation du Centre et a ses éventuels progt&veloppement.

1.2.2.8. Perspective de fusion

A la date de la présente note d’information, liltiéur n'envisage pas de procéder a une
fusion avec la Société.

10



1.3 Caractéristiques de I'Offre
1.3.1. Termes de I'Offre

En application des dispositions de l'article 231diB Reglement général de 'AMF, Oddo
Corporate Finance, agissant pour le compte ddiditeur, a déposé I'Offre auprés de 'AMF
sous la forme d’une offre publique d'achat sim@éfportant sur la totalité des actions Aldeta
non encore détenues par I'Initiateur. En conséqeieiinitiateur s’engage a acquérir au prix
de 9,98 euros par action toutes les actions goinsgrrésentées a la vente dans le cadre de
I'Offre pendant une période de 10 jours de négmiatConformément & I'article 231-13 du
Reglement général de 'AMF, Oddo Corporate Finaaggssant en qualité de banque
présentatrice, garantit la teneur et le caractéégacable des engagements de I'Initiateur dans
le cadre de 'Offre.

1.3.2. Nombre de titres visés par I'Offre

A la date de la présente note d’information, liltiéur détient 662.134 actions Aldeta,
représentant 65,7% du capital et 58,8 % des ddeitsote de la Société sur la base d'un
montant total de 1.007.265 actions et de 1.125d80i6s de vote. L'Offre porte sur la totalité
des actions Aldeta non déja détenues directemeitdegectement par I'Initiateur soit un
maximum de 345.131 actions Aldeta. A I'exceptiors éetions susvisees, il n’existe aucun
autre droit, titre de capital ou instrument finamcisusceptible de donner acces,
immédiatement ou a terme, au capital social ou droxs de vote d’Aldeta. Par ailleurs,
Aldeta n’a mis en place aucun plan de souscritéru d’achat d’actions.

1.3.3. Modalités de I'Offre

Conformément aux dispositions de I'article 231-18REglement général de 'AMF, Oddo
Corporate Finance, agissant en qualité de bangésemratrice, garantit la teneur et le
caractére irrévocable des engagements pris paitidteur dans le cadre de ['Offre.
Conformément aux dispositions de l'article 231-16 Reglement général de I'AMF, un
communiqué sera diffusé par I'lnitiateur sous fordien avis financier a paraitre dans un
journal de publications financiéres dans le cadreé&b6bt de la présente note d’'information.

L'AMF publiera sur son site Internet (www.amf-frenarg) une déclaration de conformité
motivée relative a I'Offre apres s'étre assurédadeonformité de I'Offre Publique d’Achat
Simplifiée aux dispositions |égislatives et réglemadres qui lui sont applicables. Cette
déclaration de conformité ne pourra intervenir Ques le dépdt par Aldeta d’'une note en
réponse a la présente note d’information.

La note d’information visée par I'AMF ainsi que lastres informations relatives a SIHMP,
notamment juridiques, comptables et financieresprdemises a disposition du public
gratuitement au siege de Oddo Corporate Finanea aiege de SIHMP. Les modalités de
mise a disposition de ces documents seront précidédas un communiqué diffusé par
I'Initiateur selon les modalités fixées a l'arti@21-3 du Réglement général de I'AMF.

Préalablement & [l'ouverture de [I'Offre, 'AMF et Bmext Paris S.A. publieront

respectivement un avis d’'ouverture et de calendeeun avis annoncant les modalités de
I'Offre et le calendrier de celle-ci.
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Les actions de la Société détenues sous la forménative devront étre converties au porteur
pour étre apportées a I'Offre. En conséquenceijtldaires d’actions de la Société détenues
sous la forme nominative et souhaitant apportersleations a I'Offre devront demander la
conversion de celles-ci sous la forme au porteee ain intermédiaire habilité dans les plus
brefs délais. Les cessions des actions se feronkesmarché par remise a I'intermédiaire
financier d’'un ordre de vente irrévocable en wiisle modele mis a leur disposition par cet
intermédiaire.

Les actions Aldeta apportées a I'Offre devront 8lmes de tout nantissement, gage, et d’'une
maniere générale, ne devront faire I'objet d’auctastriction concernant le transfert de leur
propriéte.

Les ordres de présentation des actions Aldeta flré@e traduisent par des ordres de vente
exécutés sur Eurolist de NYSE Euronext Paris. Emséguence ils seront irrévocables.

Jusqu’a la cléture de I'Offre, tous les ordres @ortsur des actions visées par I'Offre devront
étre transmis sur le marché réglementé sur leqiles sont admises, conformément aux

dispositions de l'article 231- 7 du Reglement gahde I'AMF.

1.3.4. Calendrier indicatif de I'Offre

26 février 2008 Dépot de I'Offre aupres de 'AMF

27 février 2008 Publication du communiqué de I'alaésdépbt

1%" avril 2008 Déclaration de conformité de I'Offre pontant visa de 'AMF

3 avril 2008 Publication du communiqué de mise sapaition de la note

d’information

4 avril 2008 Reprise de la cotation d’Aldeta

4 avril 2008 Ouverture de I'Offre

17 avril 2008 Cloture de I'Offre

18 avril 2008 Publication des résultats de I'Offre

1.3.5. Restrictions concernant I'Offre a I'étranger
L'Offre est faite exclusivement en France.

La diffusion de la présente note d'information, fff® et I'acceptation de I'Offre, peuvent
faire I'objet d’'une réglementation spécifique daestains autres pays. L'Offre ne s’adresse
pas aux personnes soumises a de telles restrictiodgrectement, ni indirectement, et n'est
pas susceptible de faire I'objet d’'une quelconqueeptation depuis un pays ou I'Offre ferait
I'objet de telles restrictions. En conséquence pasonnes venant a détenir la présente note
d'information sont tenues de se renseigner ellesesé sur les restrictions locales
éventuellement applicables et de s’y conformer.

SIHMP décline toute responsabilité quant a une téedle violation de ces restrictions par qui
gue ce soit. La présente note d'information etdafres documents relatifs a I'Offre ne
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constituent pas une sollicitation ou une offre Hatcde valeurs mobilieres dans tout autre
pays dans lequel une telle offre ou sollicitatishikégale.

Notamment, concernant les Etats-Unis, il est péégise I'Offre n’est pas faite, directement
ou indirectement, aux Etats-Unis ou a des persoamésicaines ou "US Persons” (au sens du
reglement S pris en vertu de I'U.S. Securities Aet1933) et aucune acceptation de cette
Offre ne peut provenir des Etats-Unis. En consécgiesucun exemplaire ou aucune copie de
la présente note d'information, et aucun autre dwsu relatif & la présente note
d’'information ou a I'Offre ne pourra étre envoyé paurrier, ni communiqué, ni diffusé aux
Etats Unis de quelgue maniére que ce soit. Touteptation de I'Offre dont on pourrait
supposer qu’elle résulterait d’une violation de cestrictions serait réputée nulle. Tout
actionnaire d’Aldeta qui apportera ses titres dff®sera considéré comme déclarant gqu'il
n’'est pas une personne américaine ou "US Persondgas du reglement S pris en vertu de
I'U.S. Securities Act de 1933) et qu'il ne délivpas d’ordre d’apport de titres depuis les
Etats-Unis. Pour les besoins du présent paragraphentend par Etats-Unis, les Etats-Unis
d’Amérique, leurs territoires et possessions, an fuelconque de ces Etats, et le District de
Columbia.

1.3.6. Financement et colt de I'Offre

Le montant maximum de I'Offre est de 3.444.407,8Be correspondant a I'acquisition de
345.131 actions Aldeta susceptibles d’'étre appsrdeOffre au prix unitaire de 9,98 euros.

Le montant global des frais généraux exposés danadre de I'Offre par I'Initiateur, en ce
compris la rémunération de la banque présentaigsehonoraires des conseils juridiques et
comptables et les frais et débours divers, esnésii 300.000 euros.

Le codt total maximum de I'Offre, assumant un talex succés a 100%, est ainsi estimé
environ a 3,7 millions d’euros. Ce montant estric@sur la base des ressources disponibles
de SIHMP et n’a pas fait I'objet d’un financemepésifique

1.4  Régime fiscal de I'Offre

Le régime fiscal des actions de la Société entlattuel de la Iégislation francaise est décrit
ci-apres.

L’attention des investisseurs est attirée sur tedae ces informations ne constituent qu’un
résume du régime fiscal applicable et que leuasiin particuliere doit étre étudiée avec leur
conseliller fiscal habituel.

1.4.1 Résidents fiscaux frangais

1.4.1.1Personnes physiques détenant des titres dans &timpine privé et ne réalisant pas
d’opérations de bourse a titre habituel

(@ Régime de droit commun
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En application de l'article 150-0 A du code génétas impbts (le CGI"), les plus-values
réalisées par les personnes physiques a raisonedem®ns a titre onéreux d’actions ou de
droits démembrés portant sur celles-ci sont imgesalles le premier euro, a I'impo6t sur le
revenu au taux de 18 % si le montant brut (c’ediré avant déduction des frais) global des
cessions de valeurs mobilieres et autres droitsitoes visés a Il'article 150-0 A du code
général des impots (hors cessions bénéficiant simsis d’'imposition ou cessions exonérées
au titre d’une disposition fiscale particulierenetamment les cessions de titres détenus dans
le cadre d'un plan d’épargne en actions) réaliséiesours de I'année civile excéde, par foyer
fiscal, un seuil fixé a 25 000 euros pour I'impmsitdes revenus percus en 2008 (ce seuil fait
I'objet d’une revalorisation annuelle).

Sous la méme condition tenant au montant annuetekesons de valeurs mobilieres, la plus-
value effectivement réalisée (c’est-a-dire avant tthattement) sera également soumise aux
prélevements sociaux suivants :

la CSG au taux de 8,2 %, intégralement non dédadib la base de I'impdt sur le revenu ;

le prélévement social de 2 %, non déductible demte de I'impbt sur le revenu ;

la contribution additionnelle au prélevement soaialtaux de 0,3 %, non déductible de la
base de I'imp6t sur le revenu ; et

la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible de la Badémpdbt sur le revenu.

Pour la détermination de I'assiette de I'imp6t surevenu au taux proportionnel de 18 %, les
plus-values de cession d'actions de la Société rpoyr sous certaines conditions, étre
diminuées d’'un abattement d’un tiers par annéeétiention au-dela de la cinquieme (article
150-0 D bis du code général des impots).

Pour l'application de cet article, la durée de détem est decomptée :

- s’agissant des actions de la Société acquisesumcries apres le*ljanvier 2006, a partir
du 1* janvier de I'année de I'acquisition ou de la soimon ;

- s’agissant des actions de la Société acquisesuseri@s avant le®ljanvier 2006, a partir
du 1* janvier 2006 ; et

- S’agissant d’actions de la Société détenues danadee d’'un plan d’épargne en actions
(“PEA”) et cédées apres la cloture de ce PEA dvéext de ce PEA au-dela de la huitieme
année, a partir du®ljanvier 2006, ou, si elle est postérieure, a paiti I janvier de
'année au cours de laquelle le cédant a cessétdéfibier, pour ces titres, du régime
spécial des PEA.

Les moins-values éventuellement subies au courseddmnée sur la cession d’actions de la
Société pourront étre imputées sur les gains deamé@ture réalisés au cours de I'année de
cession ou des dix années suivantes (article 160-Q1 du code général des impots), a
condition que le seuil de cession visé ci-desstgtai dépassé I'année de réalisation de la
moins-value.

Par ailleurs, l'abattement du tiers mentionné dGsts s’appliguera aux moins-values de

cession d'actions de la Société dans les mémesitiomsd que pour les plus-values
(notamment en ce qui concerne le calcul de la ddeééa détention). Par conséquent, les
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moins-values subies sur la cession d’actions deoldété deétenues depuis plus de 5 ans ne
seront que partiellement imputables sur les pllsegade méme nature, et les moins-values
subies sur la cession d’actions de la Société déegedepuis de 8 ans seront définitivement
perdues.

(b) Régime spécial des Plans d’épargne en actionsN"PE

Sous certaines conditions, le PEA ouvre droit pehda durée a une exonération d’imp6t sur
le revenu et des prélevements sociaux a raisonpliesvalues nettes générées par les
placements effectués dans le cadre du PEA, a comdibtamment que ces plus-values soient
réinvesties dans le PEA pendant cinq ans a cordptpremier versement au plan.

Certains évenements survenant avant cing ans netteh cependant pas en cause
'exonération du gain net acquis : déces du titalaiu PEA, rattachement a un autre foyer
fiscal d’'un invalide titulaire d’'un PEA ou transfedu domicile du titulaire a I'étranger. En
outre, le retrait anticipé de fonds investis dan$?&A pour étre affectés a la création ou a la
reprise d’une entreprise dans les trois mois rnééné& pas la cléture du plan et est exonéré
d’'imp6t sur le revenu (les prélevements sociautergsius).

Le tableau ci-dessous résume les différents imgg@iicables au ler janvier 2008 en fonction
de la date de cléture du PEA :

Durée de vie du PEA Prifc"iz[ﬂe”t CSG CRDS IR Total
Inférieure & 2 ans 2,3% 82% 05% 225% 33%,
Comprise entre 2 et 5 ans 2,3% 82%  05%  18,09,0 %®
Supérieure & 5 ans 2,3% 82% 05% 00% 1%

@) Contribution additionnelle de 0,3 % incluse.
@ Ce taux est appliqué sur l'intégralité des gainke sseuil annuel de cession de valeurs

mobilieres et droits sociaux par le foyer fiscakéqité (fixé a 25 000 euros pour
limposition des revenus percus en 2008), est d&paPour I'appréciation du seuil
d’'imposition, la valeur liquidative du PEA ou lalear de rachat pour un contrat de
capitalisation, est ajoutée au montant des cessierigres réalisées en dehors du plan au

cours de la méme année.

® Le montant de la CSG, de la CRDS et du préléversecitl (contribution additionnelle
incluse) varie en fonction de la date a laqueledéférentes fractions des gains ont été
acquises :

fraction des gains acquise jusqu’au 31 décembré 18ftre 0 et 3,9 % ;

fraction des gains acquise entre fejdnvier 1998 et le 30 juin 2004 : 10 % ;
fraction des gains acquise entre Tgjdillet 2004 et le 31 décembre 2004 : 10,3 % ;
fraction des gains acquise a compter dyahvier 2005 : 11 %.

Les moins-values réalisées sur des actions détedaes le cadre d'un PEA ne sont
imputables que sur des plus-values réalisées ganmg€me cadre (article 150-0 D, 11 du code
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général des impots). Des exceptions sont cepempidéwtes (i) en cas de cloture anticipée du
PEA avant I'expiration de la cinquieme année a demgu premier versement et (ii) en cas
de cléture du PEA apres la cinquieme année depusdmier versement lorsque la valeur
liquidative du PEA (ou la valeur de rachat du cantte capitalisation) a la date de retrait est
inférieure au montant des versements effectuéke RIEA depuis le premier versement (sans
tenir compte de ceux afférents aux retraits ouatch’ayant pas entrainé la cléture du PEA),
et a condition que, a la date de cl6ture du PE&\fitees y figurant aient été cédés en totalité
(ou que le contrat de capitalisation ait fait l'efojd’'un rachat total). Dans ces deux
hypothéses, les pertes éventuellement constatgsttedoccasion sont imputables sur les gains
de cession de titres hors PEA réalisés au couls mi€me année ou des dix années suivantes,
a condition que le seuil annuel de cession de valwobilieres précité (apprécié par foyer
fiscal et fixé a 25 000 euros pour I'imposition devenus percus en 2008) soit dépassé
lannée de reéalisation de la moins-value. Pour piépiation du dépassement du seulil
d’'imposition, la valeur liquidative du PEA ou lalear de rachat du contrat de capitalisation
est ajoutée au montant des cessions réaliseedn®EA au cours de la méme année.

1.4.1.2Personnes morales passibles de I'impdt sur lesési

(a) Régime de droit commun

Les plus-values réalisées et moins-values subresde la cession des actions de la Société
sont incluses dans le résultat soumis a I'impéiesisociétés au taux de droit commun, c’est-
a-dire (i) en principe au taux actuel de I'impért $es sociétés de 3% % majoré le cas
échéant, de la contribution sociale sur les béegfae 3,3 % qui s'appligue au montant de
limp6t sur les sociétés diminué d'un abattement @ peut excéder 763 000 euros par
période de douze mois (article 235 ter ZC du coéeéml des impdts), ou (ii) pour les
sociétés qui remplissent les conditions prévuéarticle 219, I-b du code général des impaots,
au taux de 15 % dans la limite d’'un montant de 38 duros par période de 12 mois).

(b) Régime spécial des plus-values a long terme

Toutefois, en application des dispositions de it&t219, I-a ter du CGI, les plus-values
réalisées a I'occasion de la cession des actiorla 8eciété revétant le caractére de titre de
participation et détenues pendant une durée d’ansteux ans a la date de la cession sont
soumises au régime d’'imposition des plus-valuemg terme.

Constituent notamment des titres de participatiosens de I'article 219, I-a ter du CGlI, les
actions revétant ce caractére sur le plan comptblsous réserve d’étre comptabilisées en
titres de participation ou a une subdivision sgéaitun autre compte du bilan correspondant
a leur qualification comptable, les actions accuiese exécution d’une offre publique d’achat
ou d’échange par I'entreprise qui en est l'iniidrainsi que les actions ouvrant droit au
régime des sociétés meres prévu aux articles 148 &tdu CGI ou, lorsque leur prix de
revient est au moins égal a 22 800 000 €, qui rssgit les conditions ouvrant droit a ce
régime autres que la détention de 5 % au moinsagitat de la société émettrice (la loi de
finances pour 2007 a exclu du régime des plus onsn@lues a long terme prévu a l'article
219, I-a ter du CGI les plus ou moins-values desioasde titres dont le prix de revient est
supérieur a 22,8 millions d’euros remplissant leaditions ouvrant droit au régime des
sociétés meres a lI'exception de la détention de &Panoins du capital de la société
eémettrice. Les plus-values réalisées a I'occaseledr cession sont donc désormais, pour les
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exercices clos a compter du 31 décembre 2006, sesrail'impo6t sur les sociétés au taux de
droit commun. Corrélativement, les moins-valuediséas sur la cession de ces participations
réalisées au cours d’exercices clos a compter deélme date viendront en déduction des
résultats imposables a I'imp6t sur les sociétéa gersonne morale).

En application des dispositions de l'article 218, duinquies alinéa 1 du CGl, les plus-values
nettes résultant de la cession de certains tiggsadticipation (voir plus bas) sont exonérées
de toute imposition pour les exercices ouvertsrapter du £ janvier 2007 (sous réserve de
la réintégration, dans le résultat imposable awx ta@ droit commun de I'impdét sur les
sociétés, d’'une quote-part de frais et charge®&gal% du montant net des plus-values).

Les moins-values a long terme résultant de la @esai cours d’'un exercice donné, d’actions
relevant de la catégorie des titres de participaditgibles a I'exonération des plus-values ne
sont imputables que sur les plus-values a longeeatenméme nature réalisées au cours du
méme exercice (réduisant ainsi la quote-part de &% plus-values nettes a long terme
restant soumise a I'impét sur les sociétés au tkeudroit commun) et ne sont pas reportables
sur les exercices ultérieurs.

Les titres de participation au sens de l'articl®,2ta quinquies alinéa 1 du CGI sont les
actions revétant ce caractere sur le plan comptéddeactions acquises en exécution d’'une
offre publique d’achat ou d’échange par I'entreprigui en est linitiatrice et les actions
ouvrant droit au régime des sociétés meres préxauicles 145 et 216 du CGI si ces actions
sont inscrits en comptabilité au compte titres ddigipation ou a une subdivision spéciale
d’'un autre compte du bilan correspondant a leutifigsion comptable, a I'exclusion des
titres de sociétés a prépondérance immobiliereesdié@ loi de finances pour 2008 a exclu du
régime des plus ou moins-values a long terme les @imoins-values de cessions de titres de
sociétés a prépondérance immobiliere non cotédis@és a compter du 26 septembre 2007).
Les plus-values de cession de titres de socigéppndérance immobiliere cotée sont, pour
les exercices ouverts a compter du 31 décembre, 20Q06sées au taux de 16,5% majoré, le
cas échéant, de la contribution sociale sur lesfiEas de 3,3 % précitée.

1.4.2 Non résidents fiscaux francais

Les non-résidents fiscaux francais doivent paeai se conformer a la |égislation fiscale en
vigueur dans leur Etat de résidence, sous résexvi&@pplication d’une convention fiscale
internationale signée entre la France et cet Etat.

Les plus-values réalisées a l'occasion des cessiotise onéreux de valeurs mobilieres
effectuées par les personnes qui ne sont pasdiseat domiciliées en France au sens de
I'article 4B du code général des impbts ou dordidgie social est situé hors de France ne sont
généralement pas imposables en France, a moinsegyalus-values ne soient rattachables a
un établissement stable ou a une base fixe soufim@dt en France, ou a moins que les
droits détenus directement ou indirectement paetiant, avec son groupe familial, dans les
bénéfices de la société dont les actions sont sédént excédé 25 % a un moment
guelconque au cours des cing années précédantstome Les plus-values réalisées a
I'occasion de la cession d’'une participation exoédau ayant excédé le seuil de 25 % au
cours de la période susvisée sont soumises a ltiep&rance au taux proportionnel de 18 %,
sous réserve de [l'application éventuelle des didspns d'une convention fiscale
internationale.
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1.4.3 Autres situations
Les actionnaires soumis a un régime d’'impositiotreague ceux Vvisés ci-dessus devront

s’informer auprés de leur conseiller fiscal haHlitde régime fiscal s’appliquant a leur cas
particulier.

1.5 Accord susceptible d’avoir une influence significave sur I'Offre

Il n’existe pas d’accord susceptible d’avoir uneidience sur I'appréciation de I'opération ou
sur son issue.

1.6  Eléments d’appréciation de I'Offre

1.6.1 Méthodes non retenues

Cours de bourse

Les actions d’Aldeta sont cotées au double fixing &Eurolist d’Euronext Paris (ISIN :
FR0000036634), compartiment C.

Evolution du cours de bourse d’Aldeta depuis un an

Volumes

Cours en €
15.0 - r 7000
+ 6 000
13.5 4
+ 5000
12.0 - + 4000
105 | + 3000
+ 2000
9.0
+ 1000
7.5 - S0

Le 9 janvier 2008, jour de I'annonce de I'opératiBnronext a suspendu le cours de I'action
Aldeta. Le dernier cours échangé (au 2 janvier @@t de 8,80 €, soit une capitalisation de
8,9 ME£.
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Le cours de bourse d’Aldeta n'a pas été retenu commcritere d’évaluation dans la mesure
ou la liquidité de I'action est trés insuffisant®u cours des 12 derniers mois, l'action a
enregistré des transactions pendant seulement d@4 non conseécutifs sur 250 jours
possibles et pour un volume moyen de 534 actions.

A titre de précision, la société ne fait I'objeadtun suivi en recherche

Evolution du cours moyen pondéré par les volumes :

CMP 20 jours CMP 60 jours CMP 120 jours  CMP 250 jours

8.19€ 8.80 € 9.02€ 9.97 €

Le cours moyen pondéré par les volumes a été éalmijuement sur les journées pendant
lesquelles des échanges sont intervenus surde titr

Données boursieres depuis deux ans

Dernier cgurs Plus bas Plus haut CMP Volumes AR

du mois sur CMP
déc-05 9.29 8.85 9.95 9.28 3 657 7.5%
janv-06 13.39 9.00 13.39 11.86 19 276 -15.8%
févr-06 16.69 13.40 18.26 15.43 15005 -35.3%
mars-06 13.91 12.11 17.70 14.99 11 206 -33.4%
avr-06 15.20 13.44 15.81 15.13 6 936 -34.0%
mai-06 14.89 13.55 16.40 15.82 11023 -36.9%
juin-06 13.80 12.65 16.00 13.12 4821 -24.0%
juil-06 12.40 12.01 14.35 12.50 2908 -20.2%
ao(t-06 14.30 12.40 14.34 14.02 547 -28.8%
sept-06 13.47 12.20 14.50 12.92 2676 -22.8%
oct-06 12.00 11.07 13.01 12.21 1134 -18.2%
nov-06 11.70 10.64 13.54 11.58 4 396 -13.8%
déc-06 10.88 10.64 12.95 11.85 2128 -15.8%
janv-07 12.62 11.02 12.89 11.86 2931 -15.9%
févr-07 13.15 11.95 13.60 13.12 4137 -24.0%
mars-07 12.39 11.13 13.50 11.57 2814 -13.7%
avr-07 11.80 9.91 11.98 10.98 9117 -9.1%
mai-07 11.69 10.06 11.79 11.09 2 660 -10.0%
juin-07 10.48 9.55 11.00 10.50 4667 -5.0%
juil-07 9.00 9.00 10.18 9.80 2014 1.8%
ao(t-07 10.01 10.00 10.01 10.00 1043 -0.2%
sept-07 9.99 8.92 11.00 9.28 11823 7.5%
oct-07 9.20 8.15 9.90 9.20 10713 8.5%
nov-07 8.30 8.20 9.00 8.69 8 615 14.9%
déc-07 8.09 8.07 8.30 8.18 5596 22.0%
2 janvier 2008 8.80

Sur la base du cours de bourse, la valorisatiota d®ciété est comprise entre 8,2 M€ et
10,0 M€.
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Le prix de I'Offre fait ressortir une prime de 1%4ar rapport au dernier cours de 8,80 €, et
de 13,4% sur la base de la moyenne pondérée despamues volumes sur 60 jours.

Méthode de I'actualisation des flux de trésorerie

Eu égard au changement d'activité et a I'absenbeigleess plan, il n‘est pas envisageable de
retenir cette méthode de valorisation.

Méthode de l'actualisation des dividendes

Pour les mémes raisons qu’évoquées ci-dessus, metteode n'a pu étre retenue pour
'analyse du prix offert.

Opérations récentes realisées sur le capital d8daiété

Hormis I'acquisition du bloc de contrdle par I'liaiteur au prix de 9,98 € par action, soit une
valorisation de 10,05 M€, aucune opération récemnie le capital n'a été réalisée. Cette
meéthode n’est donc pas pertinente.
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1.6.2. Méthodes retenues

Compte tenu du profil financier de la société,deales méthodes de valorisation pertinentes
sont celles dites patrimoniales, a savoir I'ActétNComptable et I'Actif Net Réévalué.

La méthode de valorisation par I'actif net comptabbnsiste a valoriser une société sur la
base de ses capitaux propres.

Contrairement a la méthode précédente qui se badessinformations comptables du bilan,
'actif net réévalué consiste, pour sa part, a nsdo les actifs et passifs (hors capitaux
propres) en prenant en compte les effets fiscatentia et I'ensemble des éléments non
reflétés par le bilan. Ainsi, on peut citer entuéres la valeur de marché qui est celle que I'on
pourrait retirer d’'un bien en le vendant ou la valkquidative qui correspond a la valeur de
marché généralement minorée d’une décote pourdempte de I'impératif d’'une réalisation
rapide ou encore la valeur d’'usage qui représentelt de remplacement du bien.

1.6.2.1 Calcul de 'ANC au 31/12/2007

Capitaux propres au 31 décembre 2007 6618 423 €
Nombre d'actions 1007 265
Actif net par action 6.57 €
Prime offerte 51.9%

1.6.2.2. Calcul de I'ANR au 31/12/2007

Postes En€
ANR des participations 4 397 453
40 Carat 1 200 000
Florentines 3197 453
Titres Octo Technology 28 499
Titres IC Telecom 605 214
Autres créances 2 023 049
VMP 4281125
Disponibilités 63 101
Total actif 11 398 441
Provisions pour risques 96 146
Ajustements de provisions pour risque fiscal 200 612
Emprunts dettes aupres des ets de crédit 2471521
Emprunts et dettes financiéres divers 973 163
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 505 739
Dettes fiscales et sociales 337 089
Total passif 4584 270
ANR Aldeta au 31/12/07 6814 171
ANR Aldeta au 31/12/07 par action 6.77
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L’ajustement de provision pour risque fiscal copmsd a un complément de provision
reflétant le risque total du litige fiscal qui éstalué a 306.899 € au 31 décembre 2007.

1.6.2.3. Calcul de 'ANC au 18/02/2008

La difféerence entre 'ANC au 31 décembre 2007 ANIC au 18 février 2008 s’explique par
le paiement ou le remboursement des créancestes delrs la société mere (cf paragraphe
« 3.2 Eléments survenus postérieurement a la @doue I'exercice 2007 »du présent
rapport).

Capitaux propres au 18 février 2008 6 552 522 €
Nombre d'actions 1 007 265
Actif net par action 6.51 €
Prime offerte 53.4%

1.6.2.4. Calcul de I'ANR au 18/02/2008

La difference de 200 K€ entre 'ANC au 18 févrigrlT&NR au 18 février s’explique par
l'intégration de 100% des risques financiers li@émaitige fiscal en cours de d’instruction. En
effet, une procédure fiscale est en cours relatides rappels en matiére de TVA. A ce jour,
la réclamation contentieuse déposée par la soegtéen cours d’instruction. Le risque
maximum du contentieux s’éléve a 296 K€, dont 96cK@espondant aux intéréts de retard et
200 K€ correspondant aux pénalités. L'ancienne diima, confiante dans ses chances de
succes de voir I'administration fiscale abandonlesr pénalités, n’a provisionné que les
intéréts de retard dans ses comptes sociaux.

Capitaux propres au 18 février 2008 6 552 522 €
Ajustement pour risque fiscal 200612 €
Actif net par réévalué 6351910 €
Actif net par réévalué par action 6.31 €
Prime offerte 58.3%

1.6.2.5. Référence de valorisation : primes sunsgections comparables

Cette approche constitue une référence de valanisear elle compare les primes versées sur
ANR.

Un échantillon de transactions comparables a é&bliéen retenant les diverses offres

publigues similaires intervenues depuis 2004 :offres ont été initiées par des investisseurs
immobiliers désireux de racheter des sociétés ditesquilles » afin de les réorienter vers

l'investissement immobilier et les faire bénéficar régime SIIC. Le tableau ci-dessous

récapitule les primes payées et les compare aéxeréfes habituelles telles que I'actif net

comptable, I'actif net réévalué et le cours de beur
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Date Acquéreur Cible Nom de la société Prime payée (%) Prime payée sur CMP Prime payée (M€)
sur ANC  sur ANR 1 mois 3 mois 6 mois 1lan sur ANC sur ANR
24/03/04  Osiris Patrimoine Tour Eiffel 5.40% nc 12.10% 16.80% 15.80%  14.50% 3.12 nc
25/05/04 Massena Property Fonciére Massena 5.50% 5.00% ns ns ns ns 0.44 0.41
19/11/04 SNCAT.L Imaffine Altarea 15.74% 15.60% 30.32%  34.04%  35.85%  39.03% 2.00 1.98
22/12/04 Fonciére des régions Ferrand & Renaud Fonciére desMu s nc 4.00% -11.50%  -2.40% 3.10% 15.10% nc 0.56
08/04/05  Immobilire Bingen Ateliers construction - 21.56%  2.96%  27.80% 33.40% 35.10% 39.20%  18.08  2.93
nord de la France
31/05/05 MSREF Grillet Mines de la Lucette Mines de la Lucette nc 2.40% 4.90% 2.00% 6.10% 24.60% nc 0.76
. Empain Graham Immobiliere
21/06/05 Orion . ns ns 131.90% 109.90% 113.20% 120.70% ns ns
Développement Betelgeuse
22/11/05  Atland Tannerie de France Fonciére Atland 115.77% 9.40% 104.30% 72.40%  85.80%  40.90% 2.96 0.47
23/11/05 Artemis Beteiligungs Dock Lyonnais Dock Lyonnais nc 7.30% 51.30% 53.00% 57.00% 66.80% nc 4.07
Fonciere
12/12/05 Sovakle La Soie Développement 78.90% 34.50% 32.50% 37.60%  39.40%  38.00% 6.78 2.96
Logements
07/08/06  Sophia GE IPBM IPBM na na na na na na na na
14/06/06  Restaura SL Franco-Belges 53.20%  5270%  103.30% 100.80% 99.10% 102.70% 424 421
participations
27/07/06 Gecina Sofco Gecimed 119.40% na 333.33% 370.43% 370.43% 225.00% 1.70 na
04/08/06 Unibail Société de Tayninh 141.46%  139.83%  119.63% 121.70% 97.48% 104.35% 4.54 4.52
08/11/06 MB Retail BV Chaine et Trame MB Retail Europe 284.62%  274.41% 49.69%  36.53% 1.52% -18.45% 1.55 1.54
19/12/06 FSH CFEG Bleecker 27.09% 5.85% 14.70% 10.76%  15.37%  48.58% 4.44 1.15
18/06/07  Fonciére des régions  Citel fg;ics';’;i:”mpe 77.45% ns 69.80% 82.87% 89.84% 107.64%  4.17 ns
07/03/07 F2 Consulting Billon Billon na na na na na na 0.94 0.94
Société Centrale des
04/09/07 Bois et Scieries de la Sport Elec Fonciére Volta 151.00% nc 2.84% 11.21% 2.15% 11.53% 1.85 nc
manche
24/07/07 Dynamique Bureaux MRM MRM 27.61% 27.52% 27.18%  29.38%  26.18%  15.18% 2.48 2.47
05/09/07 Cresa Patrimonial Ugigrip Medea 117.39% ns ns ns ns ns 4.70 ns
11/07/07 Carlyle Orosdi Orosdi 133.65%  145.21% ns ns ns ns 5.30 5.50
En cours Bleecker Cross Systems Cross Systems 1133.33% na na na na na 3.40 3.40
Moyenne 147.59% 51.91% 64.95% 65.91% 64.32% 58.55% 4.04 2.37

Sources : Notes d’informations

Selon ce tableau, la prime offerte par SIHMP auioanaires minoritaires d’Aldeta se situe
en haut de fourchette, en valeur absolue (par rapdtANR et a 'ANC), des primes versées
lors de transactions similaires. En effet, le mifert fait ressortir une prime de 3,5 M€, soit

53,4% de prime sur 'ANC au 18 février 2008.

Le versement d’'une prime sur ANR dans le cadre el’opération de rachat de coquille se

justifie par :

- I'économie de colt de cotation : frais réels (fra®cats, banque conseil, agence
de communication) et frais intangibles (temps pasaeé le management par

exemple) ;

- le codt du risque de marché : en rachetant uneilmqles investisseurs ne
s’exposent pas au risque de marché, a savoir Belédu placement du papier lors

du processus d’'introduction en bourse ;
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1.6.3. Résumé des éléments d’appréciation de I'Offre

Le tableau ci-dessous récapitule les résultatsnabtpar I'analyse multicritéres et les primes
induites par le prix d'Offre.

. Valorisation Primes
Criteres

en€ % ME
Actif net comptable
au 31/12/2007 6.57 51.9% 3.43
au 18/02/2008 6.51 53.4% 3.50
Actif net réévalué
au 31/12/2007 6.77 47.5% 3.24
au 18/02/2008 6.31 58.3% 3.70
Cours de bourse
Dernier cours coté (2 janvier 2008) 8.80 13.4%
CMP 20 jours 8.19 21.8%
CMP 60 jours 8.80 13.5%
CMP 120 jours 9.02 10.6%
CMP 250 jours 9.97 0.1%

2. AVIS DES ORGANES SOCIAUX DE L'INITIATEUR

Le Président de SIHMP a approuve le dép6t de [&fr une décision en date du 21 février
2008.

3. OBLIGATION DE DEPOSER UNE OFFRE PUBLIQUE SUR UNE/LES
FILIALE(S) D’ALDETA

Non applicable.
4. RAPPORT DE L'EXPERT INDEPENDANT

Le cabinet AA Finaval, 25, rue des Jelineurs, 79082s, représenté par Monsieur Antoine
Nodet, a été désigné en qualité d’expert indépdndan janvier 2008 afin de déterminer la
valeur de l'actif net réévalué (et sa mission aéieidue le 11 janvier 2008 a la vérification
du caractere équitable du prix de I'Offre ainsi gl prix de cession des participations
d’Aldeta du point de vue des actionnaires minaes)i par le conseil d’administration

d’Aldeta, conformément aux dispositions de I'agi@61-1 du Reglement général de 'AMF.
L’expert indépendant a rendu son rapport le 19i¢é\2008 ; celui-ci figurera dans la note en
réponse de la Société.

5. MODALITES DE MISE A DISPOSITION DES INFORMATIONS RE LATIVES
A L'INITIATEUR

Conformément aux dispositions de l'article 231-28 Reglement général de I'AMF, les

informations relatives aux caracteristiques, notaminjuridiques, financieres et comptables
de l'Initiateur feront I'objet d’'une note spécifigudéposée auprés de I'AMF et mise a
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disposition du public selon des modalités proprassarer une diffusion effective et intégrale,
au plus tard la veille de 'ouverture de I'Offre.

6. PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE DE LA NOTE
D’'INFORMATION

6.1 Pour la présentation de I'Offre

« Conformément a l'article 231-18 du Reglement g@néle 'AMF, Oddo Corporate
Finance, établissement présentateur de I'Offresedtqu’a sa connaissance, les informations
relatives a la présentation de I'Offre qu'elle aammnées sur la base des informations

communiquées par SIHMP, et aux éléments d’appiénialu prix proposé, sont conformes a
la réalité et ne comportent pas d’omission de eaduen altérer la portée. »

6.2 Pour la présentation de SIHMP

« A ma connaissance, les informations contenues taprésente note d’information sont
conformes a la réalité et ne comportent pas d’'aorisge nature a en altérer la portée. »

M. Ugo Supino
Président
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